REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES
DIRECCION GENERAL ADMINISTRATIVA

APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

ENTRE EL MINISTERIO DE RELACIONES

' EXTERIORES Y INMOBILIARIA E
3 INVERSIONES SAN JORGE LIMITADA.

RESOLUCION EXENTA N° 3944/
SANTIAGO, 26 de octubre de 2018

VISTOS:

Lo dispuesto en el Decreto con Fuerza de Ley N° 1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretaria General de
Presidencia, que fijla el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N°18.575, Orgéanica
Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado, la Ley N° 21.080, que modifica
diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio de Relaciones Exteriores; el articulo 14
de [a Ley N°20.128 sobre Responsabilidad Fiscal; la Ley N° 21.053 sobre Presupuesto del Sector Publico
para el afio 2018; el Oficio N°1808 de 2018, de la Direccion de Presupuestos del Ministerio de Hacienda;

las Resoluciones N°s 1.600 y 10, de 2008 y 2017, respectivamente, ambas de Ia Contraloria General de la
Republica; y

CONSIDERANDO:

1 Que conforme al articulo 1 de la Ley N° 21.080, el Ministerio de Relaciones Exteriores es la
Secretarfa de Estado encargada de colaborar con el Presidente de la Republica en el disefio,
planificacién, prospeccion, conduccién, coordinacion, ejecucion, control e informacién de la politica
exterior que éste formule, proponiendo y evaluando las politicas y planes orientadas a fortalecer ia

presencia internacional del pais, y velando por los intereses de Chile, con el proposito de elevar la
calidad del desarrollo, seguridad y bienestar nacional,

2. Que en numeral 7 del articulo 13 de la ley N°21.080, del Ministeric de Relaciones Exteriores,
considera como un drea funcionai de esta Secretaria de Estado a la Academia Diplomatica "Andrés
Bello”, cuya funcién principal es la de formar a los futuros diplomaticos del pafs.

3. Que, consta en Inscripcion de Dominio a fojas 6290, numero 7814 del afio 1974 de! Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago, que con fecha 29 de marzo de 1974 el
Fisco se hizo duefio de la propiedad ubicada calle Catedral N°1183, esquina calle Morandé, comuna
y ciudad de Santiago.

4, Que, mediante Decreto Exento N°177, de fecha 11 de septiembre de 1975, del Ministerio de Tierras
y Colonizacién, actual Ministerio de Bienas Nacionales, se destiné el inmueble antes individualizado
al Ministerio de Relaciones Exteriores.

5. Que el Ministerio de Relaciones Exteriores utiliza el inmueble antes sefalado como sede de la
Academia Diplomaética de Chile "Andrés Bello”.

8. Que, dicho inmueble sera objeto de un proyecto de restauracian integral denominado "Restauracion
integral Club de Septiembre (ACADE), Santiago”, por lo que las dependencias deben ser totalmente
desalojadas durante el tiempo que dure dicho proyecto de restauracion.

7. Que, por otra parte, la Ley N° 21.053, que fija el presupuesto para el Sector Plblico para el afio 2018,
contempla recursos para el arrendamiento de un inmueble que albergue las dependencias de Ia
sefialada Academia.

8. Que, mediante el Oficio Publico N°1808, de 14 de septiembre de 2018, y previo a obligarse al pago
a futuro por el uso y goce del inmueble que albergars la sede de la Academia Diplomatica de Chile
“Andrés Bello” mediante un contrato de arrendamiento, esta Secretaria de Estado solicité a la
Direccién de Presupuestos del Ministerio de Hacienda la autorizacion establecida en el articulo 14
de la Ley N°20.128, la que fue conferida a través de Oficio N°1808, de 14 de septiembre de 2018,

9. Que, en virtud de lo anterior, con fecha 24 de octubre de 201 8, el Ministerio de Relacicnes Exteriores
e Inmobiliaria e Inversiones San Jorge Limitada celebraron un contrato de arrendamiento del
inmueble ubicado en calle La Bolsa N°87, comuna y ciudad de Santiago, inmueble que albergara la
sede de la Academia Diplomatica de Chile en “Andrés Bello” mientras sea sometido a remodelacién
el inmueble a que se alude en la clausula 3 anterior.

10.  Que, es deber de la autoridad, llevar a cabo y ejecutar los actos administrativos conducentes a la
correcta administracion de los medios, recursos y servicios necesarios dispuestos para su gestién.



RESUELVO:

ARTICULO PRIMERQ: APRUEBASE el Contrato de Arrendamiento celebrado con fecha 24 de octubre de
2018, entre el Ministerio de Relaciones Exteriores e Inmobiliaria e Inversiones San Jorge Limitada, cuyo
texto es el siguiente:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
INMOBILIARIA E INVERSIONES SAN JORGE LIMITADA
A
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

EN SANTIAGO, REPUBLICA DE CHILE, a veinticuatro de QOctubre del afio dos mil dieciocho, ante mi,
RENE BENAVENTE CASH, Abogado, Notario Publico, Titular de la Cuadragésima Quinta Notaria de
Santiago, domiciliade en esta ciudad, calle Paseo Huérfanos nimero novecientos setenta y nueve, séptimo

piso, comparecen: INMOBILIARIA E INVERSIONES SAN JORGE LIMITADA, persona juridica de
derecho privado, del giro de su denominacion, Rol Unico Tributario nimero h

I, rpresentada, seguinseacred] ORGE
NAZAL MANZUR, chileno, casado, industrial, cédula de identidad ndmero
I - o o~ comicilio, para estos efectos, en calle

omuna y ciudad de Santiago, en adelante tambien e
indistintamente la “Inmobiliaria” © el "Arrendador”, por una parte; y, por la otra, el MINISTERIO DBE
RELACIONES EXTERIORES, Ral Unico Tributario nimero sesenta millones seiscientos un mil guion uno,
representado por la Subsecretaria de Relaciones Exteriores, la sefiora CARCLINA VALDIVIA TORRES

e o nooad cecua ce cenioa: I
_ todos domiciliados para estos efectos en calle Teatinos nimero ciento ochenta, comuna

y ciudad de Santiago, en adelante también e indistintamente el "Ministeric” o el "Arrendatario” se ha
convenido celebrar el siguiente Confrato de Arrendamiento, en adelante también denominadao el “Contrato”,
que consta de las siguientes clausulas: PRIMERO: ANTECEDENTES. INMOBILIARIA E INVERSIONES
SAN JORGE LIMITADA es duefia del inmueble ubicado en calle La Bolsa nimero ochenta vy siete,
anteriormente ubicado en Moneda numero mil noventa y seis, esquina de Calle La Bolsa, conforme
consta en inscripcién de dominio, Comuna de Santiago, Regidn Metropolitana, que deslinda: NORTE,
con calle Moneda; SUROESTE, con calle la Bolsa; ORIENTE, con ex propiedad del Arzobispado. La
adquirid por compra al Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, Chile, segin consta de escritura pdblica de fecha

treinta y uno de ottubre de dos mil diecisiete, otorgada ante Eduardo Avello Concha, abogade, Titular de
la Notarla Publica nimero vigésima séptima, Rol de Avalu‘comuna
de Santiago. E! dominic a su favor consta inscrito a fojas namero
.

del Registrc de Propiedad del Conservador de Bienes Ralces
de Santiago correspondiente al afio dos mil diecisiets. SEGUNDQ: ARRIENDO: Pcr el presente acto e
instrumento  INMOBILIARIA E INVERSIONES SAN JORGE LIMITADA da en arrendamiento al
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES, por quien toma y acepta su representante, la Subsecretaria
de Relaciones Exteriores, dofia CAROLINA VALDIVIA TORRES, la propiedad individualizada en la clausula
anterior, ubicada en calle La Bolsa nimero ochenta y siete, cuyas caracteristicas generales constan de un
Edificio de nueve pisos con todas sus dependencias debidamente habilitadas, en excelente estado de
conservacion y que el Arrendatario declara conocer por completo. TERCERQ: DESTINO. La propiedad
sera destinada por el Arrendatario para el cumplimiento de sus funciones. CUARTO: RENTA. La renta
mensual de arrendamiento del presente contrato serd la suma de mil ciento sesenta y un Unidades de
Fomento por los primeros veinticuatro meses y de mil ciento veintioche Unidades de Fomento por los
siguientes doce meses, las cuales se pagardn en su equivalente en pesos ¢ moneda corriente de curso
legal al dia del pago efectivo, a la sociedad INMOBILIARIA E INVERSIONES SAN JORGE LIMITADA,
representada en la forma dicha en la comparecencia, todos ya individualizados. La suma anteriormente
sefialada deberd solucionarse por adelantado, dentro de los cince primeros dlas habiles de cada mes,
pagando, preferentemente, a través de transferencia electrdnica, st monto a la cuenta corriente NUmero
nombre del Arrendador, enviando
copia de dicho ago or correo electrdnico a Ia siguiente  direccion  electrénica:
a renta de arrendamiento se devengara a partir del primero de
octubre del afio dos mil dieciocho. No obstante lo anterior, el pago efectivo no se efectuara sino una vez
gue se encuentre totalmente tramitado el acto administrativo de la Subsecretar(a de Relaciones Exteriores
que apruebe el presente contrato. Si se dejare de determinar el valor de la Unidad de Fomento o se
modificare la forma en gue actualmente se efectia dicha determinacién, de tal modo que su valor no
reflejare fielmente las variaciones del Indice de Precios al Consumidor determinado por el Instituto Nacional
de Estadisticas o por el organismo que lo reemplace ¢ haga sus veces, la renta mensual de arrendamiento
y demas obligaciones pecuniarias convenidas en unidades de fomento en el presente instrumento se
reajustaran, en lo sucesivo, en igual proporcion que la vartacion mensual experimentada por el sefalado
indice en el mes precedente de aquél que corresponda pagar, tomando como base a reajustar la cantidad
pagada por dicho concepto, seguin la dltima equivalente vigente de la Unidad de Fomento, y asi
sucesivamente, Las partes convienen, para fodos los efectos legales a que hubiere lugar, gue servira de
recibo de pago de [a renta mensual de arrendamiento los documentos que al efecto emita el Arrendador
como recibos de pago en el acto del pago o, a falta de éstos, se reputard como comprobante de pago el




comprobante de la transferencia electrénica o de depdsito. La cuenta corriente bancaria del Arrendador
para los fines del pago de Ia renta mensual de arrendamiento es aquella que designe este ultimo en este
mismo contrato o mediante instrumento puablico o privado posterior en que se solicite la sustitucion o el
pago mediante transferencia electronica o depdsito en cuenta corriente bancaria que se sefiale al sfecto.
Las partes convienen expresamente que transcurridos ciento ochenta dias corridos, contados desde el
pago efectivo de una renta mensual de arrendamiento, sin cuestionamiento o impugnacién por el
Arrendador, se reputara para todos los efectos a que hubiere lugar como caducada y/o renunciada
cualguier accién, reclamacién, facultad o derecho que pudiere asistir al Arrendador por eventuales
diferencias o ajustes en el pago de esa renta y las anteriores, sin cargos ni responsabilidad alguna para e!
Arrendatario. QUINTO: PLAZO Y VIGENCIA. EI presente contrato de arrendamiento tendra una duracién
de treinta y seis meses, reconociendo ias partes contratantes que, por motivos de buen servicio, ha
resultado de vital importancia para el cumplimiento de las funciones estratégicas que le competen al
Ministerio de Relaciones Exteriores, que el plazo de vigencia se cuente desde el uno de octubre de dos mil
dieciocho. Una vez cumplido este plazo, el contrato se rencvara tacita, sucesiva e ininterrumpidamente por
perfodos de un afio, en idénticos términos, con la salvedad de que el valor del arriendo mensual ascendera
mensualmente a mil ciento veintiocho Unidades de Fomento, siempre que aquello se encuentre
previamente autorizado por la Direccion de Presupuestos del Ministerio de Hacienda. Sin perjuicio de lo
anterior, cualquiera de las partes podra manifestar por escrito su intencién de no renovarlo, mediante caita
certificada despachada por medio de Notario Puiblico al domicilio de la contraparte con, a lo menos, noventa
dias corrides de anticipacion al vencimiento del plazo original del contrato ¢ de cualquiera de sus
renovaciones. En caso que una vez renovado el presente contrato, alguna de las partes manifieste su
intencién de no perseverar con el contrato de arrendamiento, debera dar aviso con una anticipacién minima
de ciento ochenta dias corridos al momento en que vaya a surtir sus efectos el término anticipado, aviso
que deberd ser mediante carta certificada despachada a través de un notario publico al domicilio de Ia
confraparte, o bien, mediante notificacion judicial personal o por cédula. SEXTO: ENTREGA Y
HABILITACION INICIAL DEL INMUEBLE. Por razones de buen servicio, la entrega material del inmueble
se efectud el dfa primero de octubre de dos mil dieciocho, fecha en que el Arrendador entrego las llaves y
puso la propiedad a disposicién del Arrendatario. Se deja constancia que, a fin que ef inmueble pueda ser
debidamente utilizado por el Arrendatario, las partes acuerdan que el Arrendador debers, a su entero costo
y dentro del plazo de sesenta dias corridos contados desde Ia entrega del inmueble, proceder con g
habilitacion de las instalaciones, siguiendo, para tales efectos las indicaciones escritas y las
especificaciones técnicas que el Arrendatario le imparta y que se anexan al presente contrato, obligandose
este Gltimo a otorgar todas las facilidades para que aquello se realice. Dado que el inmueble ya se
encuentra ocupado por el Arrendatario, serd éste directamente o a quien designe, el que fiscalizara el
estado de avance de la habilitacion, descontando del pago de la renta de arrendamiento del mes
inmediatamente siguiente el valor ascendente a tres Unidades de Fomento por cada dia de atraso en el
cumplimiento del plazo de habilitacién, a titulo de incumplimiento de la obligacion de mantener el goce
pacifico del inmueble arrendado. Queda expresamente convenido que la tramitacion y la autorizacion de la
patente comercial y cualquier tramite que sirva para dar funcionamiento al giro del Arrendatario, serén de
su exclusiva obligacidn, liberando al Arrendador de toda responsabilidad. SEPTIMO: OTROS PAGOS. Fl
Arrendatario estaré obligado a pagar con toda puntualidad y a quien corresponda, los gastos de luz
eléctrica, agua potable, gas, u otros si los hubiere. Al término del contrato, el Arrendador tendra derecho a
exigir al Arrendatario que le acredite el pago a través de las facturas o boletas correspondientes, hasta sl
uitimo dia en que ocupé el inmueble, de los consumos sefialados precedentemente. Asimismo, el
Arrendatario se obliga a pagar, ademas, todos los gastos gue origine su calidad de Arrendatario Y,
especialmente, tasas, derechos, impuestos, patentes y demas que deriven de las actividades que
desarrollara en el inmueble objeto de este arriendo. El Arrendador estara obligado a pagar oportunamente
las contribuciones de bienes raices, asi como cualquier impuesto que pudiere establecerse sobre e
dominio o posesion del inmueble. OCTAVO: SEGUROS. EI Arrendador se compromete a contratar un
Seguro en que se constituya al Arrendatario en calidad de beneficiario y que cubra los dafios que pudieren
producirse a este Gltimo en razén de la habilitacién inicial del inmueble. EI referido seguro debera estar
vigente por el tiempo que medie entre la suscripcion del presente contrato y el treinta y uno de diciembre
del presente afio, a fin de resguardar las habilitaciones iniciales sefialadas en la clausula Sexta dei presente
instrumento. Lo anterior, con el objeto de garantizar el perfecto estado del inmuebls. NOVENO:
TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO. Las partes convienen que hara cesar el arrendamiento
anticipadamente, cualquier incumplimiento de las obligaciones pactadas en este contrato. _DLCM_Q:
SUBARRENDAMIENTO. Queda prohibido al Arrendatario subarrendar la totalidad o parte del Inmueble,
salvo autorizacién por escrito del Arrendador. UNDECIMO: MANTENCION DEL INMUEBLE. Se obliga el
Arrendatario a mantener la propiedad arrendada en perfecto estado de aseo y conservacion y, en general,
a efectuar oportunamente y a su costo las reparaciones Iocativas, como aqueilas sefialadas en el articulo
mil novecientos cuarenta del Cédigo Civil, para la conservacion y normal funcionamiento de sus
instalaciones. No obstante Io anterior, el Arrendador esta obligado a realizar sin derecho a elevar por ello
ta renta, todas las reparaciones que sean necesarias para conservar la propiedad en las condiciones de
habitabilidad para servir al uso convenido, salve cuando el deterioro de cuya reparacion se trate, sea
imputable al Arrendatario. El Arrendatario debera poner en conocimiento del Arrendador, en el plazo mas
breve posible y por escrito, 1a necesidad de las reparaciones que sean necesarias para conservar la
propiedad en las condiciones de habitabilidad para servir al uso convenido, a cuyos efectos debers facilitar
al Arrendatario la verificacion directa, por si mismo o por los técnicos que designe, del estado de la
propiedad. En fodo momento, y previa comunicacién al Arrendador, el Arrendatario podra realizar las
reparaciones que sean urgentes para evitar un dafio inminente o una incomodidad grave las que seran de




gosto del Arrendador. Por Ultimo, seran especialmenie de cargo del Arrendatario los gastos gue demande
la mantencién de los ascensores del inmueble, mantencion que se obliga a efectuar con una empresa
certificada y que sera informada al Arrendador. DUODECIMO: HABILITACIONES. El Arrendatario quedara
autorizado para llevar a cabo todas las habilitaciones e implementaciones indispensables y necesarias para
el desarrollo de su giro en el inmueble arrendado. Las condiciones en que se llevaran a cabo esas
eventuales mejoras y, en especial su destino una vez expirado el presente contrato, serd objeto de
negociacién entre las partes, la que debera constar en un Addendum a este contrato. Con todo, el
Arrendatario siempre podra refirar las mejoras que le haya introducido al inmueble y que puedan separarse
sin detrimento. Por ofra parte, con objeto que el Arrendataric pueda ejecutar las labores, trabajos e
implementacion recién descritas, y para que tales labores sean autorizadas y recibidas en conformidad &
las disposiciones legales y reglamentarias vigentes por las autoridades competentes, el Arrendador otorga
en este acto poder especial al Arrendatario para firmar, en su representacion, todas las solicitudes, planos,
especificaciones y permisos que se requieran en conformidad a las citadas disposiciones para ser
presentadas ante la Direccion de Obras Municipales, debiendo el Arrendatario en cualquier caso rendir
debida cuenta de los actos ejecutados en ejercicio del poder conferido, En complemento de la autorizacion
contenida en la presente clausula, las partes consienten en que cualquier modificacién que requiera
autorizacién municipal o administrativa, sera de cargo y riesgo del Arrendatario su tramitacion y obtencion,
asi como ta obtencién de los permisos de edificacién por obras menores y recepciones que correspondan
a los mismos en su caso, ello atendido que actualmente el inmueble cuenta con todos sus permisos y
construcciones recibidas por la Direccion de Obras Municipales de Santiago, asl como su aptitud comercial,
permisos, recepciones y aptitudes que el Arrendatario declara haber estudiado antes de Ia firma del
presente Instrumento. Se requerira consentimiento expreso y especial del Arrendador cuando se trate de
variaciones o modificaciones estructurales o mayores. DECIMO TERCERO: RESTITUCION DEL
INMUEBLE. E| Arrendataric se obliga a restituir el inmueble inmediatamente después que termine este
contrato, entrega que deberd hacer mediante la desocupacion total de la propiedad, poniendola a
disposicién del Arrendador y entregandole las llaves. Ademas, deberéd exhibirle los recibos que acrediten
el pago hasta el Ultimo dia que ocupd el inmueble de cuentas de servicios (luz, agua etc.) si los hubiere.
DECIMO CUARTO: PERJUICIOS EN EL INMUEBLE. E| Arrendador ne respondera por robos que puedan
ocurrir en la propiedad o por los perjuicios que pueda sufrir el Arrendatario en caso de incendio, efectos de
humedad o calor, en fa medida que sus causas no resulten imputables al Arrendador. Asimismo, el
Arrendador no respondera en caso alguno por los perjuicios que pueda sufrir el Arrendatario debido a
situaciones de caso fortuito o de fuerza mayor, como terremotos, u otros hechos de analoga naturaleza.
DECIMO QUINTO: OBLIGACIONES IMPUESTAS POR LA AUTORIDAD. Seran de cargo del Arrendatario
los gastos que pueda ocasionar el cumplimiento de Ordenes o disposiciones que, en cualquier tiempo,
pueda impartir la autoridad en razon del uso a que se destine el inmueble, sean estas exigencias relativas
a condiciones sanitarias, higiénicas, ambientales, municipales o reglamentarias. DECIMO SEXTO:
VISITAS AL INMUEBLE. El Arrendatario se obliga a dar las facilidades necesarias para que el Arrendador,
sea personalmente o a través de mandatario designado mediante carta simple, pueda visitar e inspeccionar
el inmueble, con la sola iimitacion que tales visitas deberén ser previamente coordinadas con el
Arrendatario wefectuarse en dias y horas hébiles. Para los efectos del presente contrato se consideraran
dlas y horas habiles, de |unes a viernes, entre las nueve y las diecisiete treinta horas. DECIMO SEPTIMO:
GARANTIA DE ARRIENDO. A fin de garantizar la conservacion de la propiedad y su restitucion; la
devolucién y conservacién de las especies y artefactos, el pago de los perjuicios que se causen en la
propiedad arrendada, sus servicios e instalaciones; y, en general, para responder al fiel cumplimiento de
las estipulaciones de este contrato, las partes acuerdan que dentro de los primeros ciento ochenta dias
corridos de vigencia del presente contrato, el Arrendatario debera hacer entrega, por una sola vez, de una
garantia ascendente a mil ciento veintiocho Unidades de Fomento, la cual serd depositada en su
equivalente en pesos o moneda corriente de curso legal al dia del deposito, en [a cuenta corriente sefialada
en la clausula cuarta del presente contrato y que el Arrendador se obliga a restituir dentro de los treinta
dlas corridos siguientes a la fecha en que le haya sido entregada, a su entera satisfaccion, la propiedad
arrendada, quedando desde ya autorizado el Arrendador para descontar de la garantia el valor de cuentas
pendientes de gastos de energia eléctrica, agua u otros, que sean de su cargo, debiendo el Arrendador
rendir cuenta de ello al Arrendatario. El Arrendatario no podré, en caso alguno, imputar la garantia al pago
de la renta de arrendarmiento, ni aun tratandose de la renta del ultimo mes. DECIMO OCTAVO:
COMPETENCIA. Cualguier duda o dificultad que surja entre las partes con motivo del presente contrato,
cualquier otro anexo o modificacion, ya se refiera a su interpretacion, cumplimiento, validez, terminacion, o
cualquier ofra causa relacionada con este instrumento, las partes deciden someterlas al conocimienio y
fallo de los Tribunales Ordinarios de Justicia de la ciudad y comuna de Santiago. DECIMO NOVENO:
PERSONERIAS. La personeria de don JORGE NAZAL MANZUR, para representar a INMOBILIARIA E
INVERSIONES SAN JORGE LIMITADA, consta de la escritura plblica otorgada ante don Julic Garcia
Encina, Abogado, Notario Suplente de la Titular de la Notaria numero treinta y siete de Santiago dofia

Nancy de la Fuente Hernéndez, de fecha trece de febrero de mil novecientos noventa y cinco, e inscrita en
el Registro de Comercio del Conservador de Bienes de Santiago bajo la foja

ga personerla !e
dofa CAROLINA VALDIVIA TORRES para actuar en representacién del MINISTERIO DE RELACIONES
EXTERIORES DE CHILE consta del decreto supremo nimero doscientos cuarenta y seis, de dos mil
dieciocho, de Relaciones Exteriores, en relacion con el articulo catorce de la Ley nimero veintitin mil
ochenta, de dos mil dieciocho, de igual Secretaria de Estado. Todos estos documentos no se insertan a
peticién de los comparecientes por ser conocidos de los mismos y al momento de la firma, estar a la vista

del notario que autoriza, quienes declaran que ellos son validos, vigentes y gue les confieren facultades
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suficientes como para suscribir este instrumento. VIGESIMO: DERECHOS NOTARIALES. Los derechos
notariales que se produzcan con motivo del otorgamiento del presente contrato seran de cargo unico vy

exclusivo del Arrendador. En comprobante ¥ previa lectura, asl lo otorgan y firman los comparecientes con
el Notario que autoriza. Se da copia. Doy fe.-

JORGE NAZAL MANZUR
P-p. INMOBILIARIA E INVERSIONES SAN JORGE LIMITADA

CAROLINA VALDIVIA TORRES
P-p. MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES DE CHILE

ARTICULO SEGUNDO: IMPUTESE el gasto que demande este convenio al presupuesto en moneda

nacional vigente para el afio 2018, Partida 06, Capitulo 01, Programa 01, Subtitulo 22, item 009, Asignacion
002, de este Ministerio.

El gasto que se devengue para el afio 2019, y siguientes, quedara sujeto a la disponibilidad de fondos que
se contemple para el presupuesto de ese afio, sin requerirse la dictacion de un acto administrativo adicional.

ARTICULO TERCERO: PUBLIQUESE la presente Resolucion en el sitio electrdnico de Gobierno
Transparente del Ministerio de Relaciones Exteriores, en la seccién "Compras y Adquisiciones”, bajo la
categoria “Arriendo de Inmuebles”, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 7° de |a ley
N°20.285 sobre Acceso a la Informacion Publica; en el articulo 51 de su Reglamento y a lo dispuesto en el
punto 1.8 de la Instruccién General N°11 del Consejo para la Transparencia. Asimismo, y en cumplimiento
de Ia ley N°19.628 sobre Proteccién de la Vida Privada, tarjense los datos personales que contenga esta
resolucién para el solo efecto de su publicacion en el sitio electronico de Gobierno Transparente.

ANQTESE, CO QUESE Y ARCHIVESE
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MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES
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15

16

EN SANTIAGO, REPUBLICA DE CHILE, a veinticuatro de Octubre del afio dos mil
dieciocho, ante mi, RENE BENAVENTE CASH, Abogado, Notario Pablico, Titular

17

18

o de la Cuadragésima Quinta Notaria de Santiago, domiciliado en esta ciudad, calle

Paseo Huérfanos nimero novecientos setenta y nueve, séptimo piso,

comparecen: INMOBILIARIA E INVERSIONE_S SAN JORGE LIMITADA, persona

20

21
juridica de derecho privado, del giro de su denominacion, Rol Unico Tributario
22

nomero |
23

B representada, segin se acreditara, por don JORGE NAZAL MANZUR,

chileno, casado, industrial, cédula de identidad m':mero_
25
I - o5 con domicilio, para estos

26 -
sfectos, en calle | orur= v

ciudad de Santiago; Region Metropolitana, en adelanie también e indistintamente

24

Bl 1a “Inmobiliaria” o el “Arrendador”, por una parte; y, por la otra, el MINISTERIO DE

2| RELACIONES EXTERIORES, Rol Unico Tributario nimero sesenta millones

30




E

seiscientos un mil guién uno, representado por la Subsecretaria de Relaciones

Exteriores, la sefiora CAROLINA VALDIVIA TORRES, chilena, soltera, Abogada,

cédula de identidad ntmero |
_ todos domiciliados para estos efectos en calle Teatinos

nimero ciento ochenta, comuna y ciudad de Santiago, Regién Metropolitana, en
adelante también e indistintamente el “Ministeric” o el “Arrendatario”
comparecientes mayores de edad, quienes acreditan su identidad con sus cédulas
citadas y exponen, que se ha convenido celebrar el siguiente Contrato de
Arrendamiento, en adelante también denominado el “Contrato”, que consta de las
siguientes  clausulas: PRIMERO: ANTECEDENTES. INMOBILIARIA E
INVERSIONES SAN JORGE LIMITADA es duefia del inmueble ubicado en calle
La Bolsa numero ochenta y siete, anteriormente ubicado en Moneda namero mil
noventa y seis, esquina de Calle La Bolsa, conforme consta en inscripcion de
dominio, Comuna de Santiago, Region Metropolitana, que deslinda: NORTE, con
calle Moneda: SURQESTE, con calle 1a Boisa; ORIENTE, con ex propiedad del
Arzobispado. La adquiri6 por compra al Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, Chile,
seglin consta de escritura publica de fecha treinta y uno de octubre de dos mil
diecisiete, otorgada ante Eduardo Avello Concha, abogado, Titular de la Notaria

Publica namero vigésima séptima, Rol de Avalio ||| G

de la comuna de Santiago. El dominio a su favor consta inscrito a fo]a_
I o I
del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago
correspondiente al afio dos mil diecisiete. SEGUNDO: ARRIENDO: Por el
presente acto e instrumento INMOBILIARIA E INVERSIONES SAN JORGE
LIMITADA da en arrendamiento al MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES,
por quien toma y acepta su representante, la Subsecretaria de Relaciones
Exteriores, dofia CAROLINA VALDIVIA TORRES, la propiedad individualizada en
la clausula anterior, ubicada en calle La Bolsa nimero ochenta y siete, cuyas
caracteristicas generales constan de un Edificio de nueve pisos con todas sus

dependencias debidamente habilitadas, en excelente estado de conservacion y
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gue el Arrendatario declara conocer por completo. TERCERO: DESTINO. La
propiedad sera destinada por el Arrendatario para el cumplimiento de sus
funciones. CUARTO: RENTA. La renta mensual de arrendamiento del presente
contrato sera la suma de mil ciento sesenta y un Unidades de Fomento por los
primeros veinticuatro meses y de mil ciento veintiocho Unidades de Fomento por
los siguientes doce meses, las cuales se pagaran en su equivalente en pesos o
moneda corriente de curso legal al dia del pago efectivo, a la sociedad
INMOBILIARIA E INVERSIONES SAN JORGE LIMITADA, representada en la
forma dicha en la comparecencia, todos ya Individualizados. La suma
anteriormente sefialada debera solucionarse por adelantado, dentro de los cinco
primeros dias habiles de cada mes, pagando, preferentemente, a través de
transferencia electrénica, su monto a la cuenta corriente Namero_

I, - e o

Arrendador, enviando copia de dicho pago por correo electrénico a la siguiente
direccién electrénica:_ La renta de
arrendamiento se devengara a partir del primero de octubre del afo dos mil
dieciocho. No obstante lo anterior, el pago efectivo no se efectuara sino una vez
gue se encuentre totaimente tramitado el acto administrativo de ia Subsecretaria
de Relaciones Exteriores que apruebe el presente conirato. Si se dejare de
determinar el valor de la Unidad de Fomento o se modificare la forma en que
actualmente se efectia dicha determinacion, de tal modo que su valor no reflejare
fielmente las variaciones del Indice de Precios al Consumidor determinado por el
Instituto Nacional de Estadisticas o por el organismo que lo reemplace o haga sus
veces, la renta mensual de arrendamiento y demas obligaciones pecuniarias
convenidas en unidades de fomentc en el presente instrumento se reajustaran, en
[o sucesivo, en igual proporcion que la variacion mensual experimentada por el
sefialado indice en el mes precedente de aquél que corresponda pagar, tomando
como base a reajustar la cantidad pagada por dicho concepto, segin ia ultima
equivalente vigente de la Unidad de Fomento, y asi sucesivamente. Las paries

convienen, para todos los efectos legales a que hubiere lugar, que servira de
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recibo de pago de la renta mensual de arrendamiento los documentos que al
efecto emita el Arrendador como recibos de pago en el acto del pago o, a falta de
éstos, se reputara como comprobante de pago el comprobante de la
transferencia electrénica o de depdsito. La cuenta corriente bancaria del
Arrendador para los fines del pago de la renta mensual de arrendamiento es
aquella que designe este itimo en este mismo contrato o mediante instrumento
publico o privado posterior en que se solicite la sustitucién o el pago mediante
transferencia electrénica o depdsito en cuenta corriente bancaria que se sefiale
al efecto. Las paries convienen expresamente que transcurridos ciento ochenta
dias corridos, contados desde el pago efectivo de una renta mensual de
arrendamiento, sin cuestionamiento o impugnacion por el Arrendador, se reputara
para todos los efectos a que hubiere lugar como caducada y/o renunciada
cualquier accion, reclamacion, facultad o derecho que pudiere asistir al Arrendador
por eventuales diferencias o ajustes en el pago de esa renta y las anteriores, sin
cargos ni responsabilidad aiguna para el Arrendatario. QUINTO: PLAZO Y
VIGENCIA. El presente contrato de arrendamiento tendra una duracion de treinta
y seis meses, reconociendo las partes contratantes que, por motivos de buen
servicio, ha resultado de vital importancia para el cumplimiento de las funciones
estratégicas que le competen al Ministerio de Relaciones Exteriores, que el plazo
de vigencia se cuente desde el urio de octubre de dos mil dieciocho. Una vez
cumplido este plazo, el contrato se renovard tacita, sucesiva e
ininterrumpidamente por periodos de un afio, en idénticos términos, con la
salvedad de que el valor del arriendo mensual ascendera mensualmente a mil
ciento veintiocho Unidades de Fomento, siempre que aquello se encuentre
previamente autorizado por la Direccidbn de Presupuestos del Ministerio de
Hacienda. Sin perjuicio de lo anterior, cualquiera de las partes podra manifestar
por escrito su intencion de no renovarle, mediante carta certificada despachada
por medio de Notario Plblico al domicilio de la contraparte con, a lo menos,
noventa dias corridos de anticipacion al vencimiento del plazo original del contrato

o de cualquiera de sus renovaciones. En caso que una vez renovado sl presente
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contrato, alguna de las partes manifieste su intencién de no perseverar con el
contrato de arrendamiento, debera dar aviso con una anticipacion minima de
ciento ochenta dias corridos al momento en que vaya a surfir sus efectos el
término anticipado, aviso que debera ser mediante carta certificada despachada a
travées de un notario publico al domicilio de la contraparte, o bien, mediante
notificacién judicial personal o por cédula, SEXTO: ENTREGA Y HABILITACION
INICIAL DEL INMUEBLE. Por razones de buen servicio, la entrega material del
inmueble se efectud el dia primero de octubre de dos mil dieciocho, fecha en que
el Arrendador entregé las llaves y puso la propiedad a disposicién del
Arrendatario. Se deja constancia que, a fin que el inmueble pueda ser
debidamente utilizado por el Arrendatario, las partes acuerdan que el Arrendador
debera, a su entero costo y dentro del plazo de sesenta dias corridos contados
desde la entrega del inmueble, proceder con la habititacion de las instalaciones,
siguiendo, para tales efectos las indicaciones escritas y las especificaciones
técnicas que el Arrendatario le imparta y que se anexan al presente contrato,
obligandose este (iltimo a otorgar todas las facilidades para que aquello se realice.
Dado que el inmueble ya se encuenira ocupado por el Arrendatario, sera éste
directamente ¢ a quien designe, el que fiscalizara el estado de avance de la
habilitacidon, descontando del pago de la renta de arrendamiento del mes
inmediatamente siguiente el valor ascendente a tres Unidades de Fomento por
cada dia de atraso en el cumplimiento del plazo de habilitacion, a titulo de
incumplimiento de la obligacién de mantener el goce pacifico del inmueble
arrendado. Queda expresamente convenido que la tramitacion y la autorizacion de
la patente comercial y cualquier tramite que sirva para dar funcionamiento al giro
del Arrendatario, seran de su exclusiva obligacion, liberando al Arrendador de foda
responsabilidad. SEPTIMO: OTROS PAGOS. El Arrendatario estara obligado a
pagar con toda puntualidad y a quien corresponda, los gastos de luz eléctrica,
agua potable, gas, u otros si los hubiere. Al término del contrato, el Arrendador
tendra derecho a exigir al Arrendatario que le acredite el pago a través de las

facturas o boletas correspondientes, hasta el tltimo dfa en que ocupé el inmueble,




de los consumos sefalados precedentemente. Asimismo, el Arrendatario se obliga
a pagar, ademas, todos los gastos que origine su calidad de Arrendatario v,
especialmente, tasas, derechos, impuestos, patentes y demas que deriven de las
actividades que desarrollara en el inmueble objeto de este arriendo. El Arrendador
estara obligado a pagar oportunamente las contribuciones de bienes raices, asi
como cualquier impuesto que pudiere establecerse sobre el dominio o posesion
del inmueble. OCTAVO: SEGUROS. El Arrendador se compromete a contratar un
seguro en que se constituya al Arrendatario en calidad de beneficiario y que cubra
los dafios que pudieren producirse a este Ultimo en razén de la habilitacion inicial
del inmueble. El referido seguro debera estar vigente por el fiempo que medie
entre la suscripcion del presente contrato y el freinta y uno de diciembre del
presente afo, a fin de resguardar las habilitaciones iniciales sefaladas en la
clausula Sexta del presente instrumento. Lo anterior, con el objeto de garantizar el
perfecto estado del inmueble.- NOVENO: TERMINACION ANTICIPADA DEL
CONTRATO. Las partes convienen que hard cesar el arrendamiento
anticipadamente, cualquier incumplimiento de las obligaciones pactadas en este
contrato. DECIMO: SUBARRENDAMIENTO. Queda prohibido al Arrendatario
subarrendar la totalidad o parte del Inmueble, salvo autorizacién por escrito del
Arrendador. UNDECIMO: MANTENCION DEL INMUEBLE. Se obliga el
Arrendatario a mantener la propiedad arrendada en perfecto estado de aseo y
conservacién y, en general, a efectuar oportunamente y a su costo las
reparaciones locativas, como aquellas sefaladas en el articulo mil novecientos
cuarenta del Codigo Civil, para la conservacién y normal funcionamiento de sus
instafaciones. No obstante lo anterior, el Arrendador esta obligado a realizar sin
derecho a elevar por ello la renta, todas las reparaciones gque sean necesarias
para conservar la propiedad en las condiciones de habitabilidad para servir al uso
convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacion se trate, sea imputable al
Arrendatario. El Arrendatario debera poner en conocimiento del Arrendador, en el
plazo mas breve posible y por escrito, la necesidad de las reparaciones que sean

necesarias para conservar la propiedad en las condiciones de habitabilidad para
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servir al uso convenido, a cuyos efectos debera facilitar ai Arrendatario la
verificacion directa, por si mismo o por los técnicos que designe, del estado de la
propiedad. En todo momento, y previa comunicacion al Arrendador, el Arrendatario
podra realizar las reparaciones que sean urgentes para evitar un dafio inminente o
una incomodidad grave las que seran de costo del Arrendador. Por tltimo, seran
especialmente de cargo del Arrendatario los gastos que demande !a mantencion
de los ascensores del inmueble, mantencion que se obliga a efectuar con una

empresa certificada y que sera informada al Arrendador. DUODECIMO:

HABILITACIONES. El Arrendatario quedara autorizado para llevar a cabo todas
las habilitaciones e implementaciones indispensables y necesarias para el
desarrollo de su giro en el inmueble arrendado. Las condiciones en que se
llevaran a cabo esas eventuales mejoras y, en especial su destino una vez
expirado e! presente contrato, sera objeto de negociacion entre las partes, la que
debera constar en un Addendum a este contrato. Con todo, el Arrendatario
siempre podrd retirar las mejoras que le haya introducido al inmueble y que
puedan separarse sin detrimento. Por otra parte, con objeto que el Arrendatario

pueda ejecutar las labores, trabajos e impiemeniacion recién descritas, y para que

tales labores sean autorizadas y recibidas en conformidad a las disposiciones

legales y reglamentarias vigentes por las autoridades competentes, el Arrendador
otorga en este acto poder especial al Arrendatario para firmar, en su
representacion, todas las solicitudes, planos, especificaciones y permisos que se
requieran en conformidad a las citadas disposiciones para ser presentadas ante la
Direccién de Obras Municipales, debiendo el Amendatario en cualquier caso rendir
debida cuenta de los actos ejecutados en ejercicio del poder conferido. En
complemento de la autorizacion contenida en la presente clausula, las partes
consienten en que cualquier modificacién que requiera autorizacion municipal o
administrativa, sera de cargo y riesgo del Arrendatario su tramitacién y obtencion,
asf como la obtencién de los permisos de edificacion por obras menores y
recepciones que correspondan a los mismos en su caso, ello atendido que

actuaimente el inmueble cuenta con todos sus permisos y construcciones




recibidas por la Direccién de Obras Municipales de Santiago, asi como su aptitud
comercial, permisos, recepciones y aptitudes que el Arrendatario declara haber
estudiado antes de la firma del presente instrumento. Se requerira consentimiento
expreso y especial del Arrendador cuando se trate de variaciones o modificaciones
estructurales o mayores. DECIMO TERCERO: RESTITUCION DEL INMUEBLE.
El Arrendatario se obliga a restituir el inmueble inmediatamente después que
termine este contrato, entrega que debera hacer mediante la desocupacién total
de la propiedad, poniéndola a disposicion del Arrendador y entregandole las
llaves. Ademas, deberd exhibirle los recibos que acrediten el pago hasta el tltimo
dia que ocupd el inmueble de cuentas de servicios (luz, agua etc.) si los hubiere.
DECIMO CUARTO: PERJUICIOS EN EL INMUEBLE. El Armendador no
respondera por robos que puedan ocurrir en la propiedad o por los perjuicios que
pueda sufrir el Arrendatario en caso de incendio, efectos de humedad o calor, en
la medida que sus causas no resulten imputables al Arrendador. Asimismo, el
Arrendador no respondera en caso alguno por los perjuicios que pueda sufrir el
Arrendatario debido a situaciones de caso fortuito o de fuerza mayor, como
terremotos, u ofros hechos de analoga naturaleza. DECIMO QUINTO:
OBLIGACIONES IMPUESTAS POR LA AUTORIDAD. Seran de cargo del
Arrendatario los gastos que pueda ocasionar el cumplimiento de ordenes o
disposiciones que, en cualquier tiempo, pueda impartir la autoridad en razén del
uso a que se destine el inmueble, sean estas exigencias relativas a condiciones
sanitarias, higiénicas, ambientales, municipales o reglamentarias. DECIMO
SEXTO: VISITAS AL INMUEBLE. E| Arrendatario se obliga a dar las facilidades
necesarias para que el Arrendador, sea personalmente o a través de mandatario
designado mediante carta simple, pueda visitar e inspeccionar el inmueble, con Ia
sola limitacién que tales visitas deberan ser previamente coordinadas con el
Arrendatario y efectuarse en dias y horas habiles. Para los efectos dei presente
contrato se consideraran dias y horas habiles, de lunes a viernes, entre las nueve
y las diecisiete treinta horas. DECIMQ SEPTIMO: GARANTIA DE ARRIENDO. A

fin de garantizar la conservacion de la propiedad y su restitucion: la devolucién y
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1| conservacién de las especies y artefactos, el pago de los perjuicios que se causen
2| en la propiedad arrendada, sus servicios e instalaciones; Y. en general, para
3| responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones de este contrato, las partes
4| acuerdan que dentro de los primeras ciento ochenta dias corridos de vigencia del
5| presente contrato, el Arrendatario debera hacer entrega, por una sola vez, de una
6| garantia ascendente a mil ciento veintiocho Unidades de Fomento, la cual sera
7| depositada en su equivalente en pesos o moneda corriente de curso legal al dia
8| del depdsito, en la cuenta corriente sefialada en la clausula cuarta del presente
9| contrato y que el Arrendador se obliga a restituir deniro de los treinta dias corridos
so| Siguientes a la fecha en que le haya sido entregada, a su entera satisfaccion, la
11| Propiedad arrendada, quedando desde ya autorizado el Arrendador para
descontar de la garantia el valor de cuentas pendientes de gastos de energia
eleclrica, agua u ofros, que sean de su cargo, debiendo el Arrendador rendir

13
cuenta de ello al Arrendatario. EI Arrendatario no podra, en caso alguno, imputar la

14
garantia al pago de la renta de arrendamiento, ni aun tratandose de la renta del

ultimo mes. DECIMO OCTAVO: COMPETEN(}_B&. Cualquier duda o dificultad que

15

16

7| surja entre las partes con motivo del presente contrato, cualquier otro anexo o

.8 modificacién, ya se refiera a su interpretacion, cumplimiento, validez, terminacion,

" 0 cualquier otra causa relacionada con este instrumento, las partes deciden
someterlas al conocimiento y fallo de los Tribunales Ordinarios de Justicia de la

ciudad y comuna de Santiago. DECIMO NOVENO: PERSONERIAS. La
21

. personeria de don JORGE NAZAL MANZUR, para representar a INMOBILIARIA E

20

= INVERSIONES SAN JORGE LIMITADA, consta de la escritura publica otorgada
® ante don Julio Garcia Encina, Abogado, Notario Suplente de la Titular de la
= Notaria nimero treinta y siete de Santiago dofa Nancy de la Fuente Hernandez,
= de fecha trece de febrero de mil novecientos noventa y cinco, e inscrita en el
% Registro de Comercio del Conservador de Bienes de Santiago bajo la foja -
27

= _ La personeria de dofia CAROLINA VALDIVIA

o *| TORRES para actuar en representacion del MINISTERIO DE RELACIONES




EXTERIORES DE CHILE consta del decreto supremo nlmero dosclentos
cuarenta y seis, de dos mil dieciocho, de Relaciones Exteriores, en relaciéon con el
articulo catorce de la Ley nimero veintian mil ochenta, de dos mil dieciocho, de
igual Secretaria de Estado. Todos estos documentos no se insertan a peticion de
los comparecientes por ser conocidos de los mismos y al momento de la firma,
estar a la vista del notario que autoriza, quienes declaran que ellos son validos,
vigentes y que les confieren facultades suficientes como para suscribir este
instrumento. VIGESIMO: DERECHOS NOTARIALES. Los derechos notariales
que se produzcan con motivo del otorgamiento del presente contrato seran de

cargo unico y exclusivo del Arrendador. En comprobante y previa lectura, asi io

otorgan y firman los comparecientes con el Notario que autoriza. Se da copia. Doy






